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SAMANTEKT

Verdspa

— Spaum aframhaldandi verdhaekkunum ibudarhusnadis a.m.k. fram til arsloka 2018
— Varast parf ad opinber inngrip skapi djafnvaegi @ husnaedismarkadi

Eftirspurn

— Kaupmattur radstofunartekna mun vaxa umtalsvert framundan, skuldastada heimila hefur
batnad og vedhlutfall hefur lsekkad

— Aukinn kaupmattur og betri fjarhagsstada heimila mun ad ébreyttu auka eftirspurn a
ibudamarkadi

Frambo0

— Ibudafjarfesting hefur valdid vonbrigdum a pessu ari en aaetlanir gera rad fyrir aukningu
fjolda fullklaradra ibuda a hofudborgarsvaedinu @ naestu arum, sem vid teljum ad muni duga
til a0 maeta porf til 2018

Leigumarkadurinn

— Dregid hefur ur verohaekkunum og hlutfall heimila a leigumarkadi laekkar milli ara
— Midad vid horfur i hagkerfinu ma gera rad fyrir ad su préun haldi afram naestu misseri
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VERDPROUN SIDUSTU ARA

TALSVERDAR HZAKKANIR EN SERBYLI OG LANDSBYGGPBIN HAFA SETID EFTIR

Husnaedisverd a

hofudborgarsveedinu hefur Vera d Ibu5arhusna6|

farid haekkandi 4 160 -visitala (jantdar 2011=100)
undanférnum misserum sem

ad mestu hefur verid drifid
afram af um 50% hakkun
verds a fjolbyli fra arsbyrjun
2011. Verd a sérbyli hefur
einnig haekkad a sama 140
timabili en pé nokkru minna
eda um 30%. A
landsbyggdinni hafa
haekkanir @ hdsnaedisverdi
verio i takt vid haekkun
sérbylis a
hoéfudborgarsvaedinu. Alls
stadar hefur husnaedisverd
haekkad meira en almennt
verdlag an husnadis, sem
hefur haekkad um 14% a
timabilinu.
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Midad vio reglulegar tolur
pjédskrar um veltu a
fasteignamarkadi, aukna
samkeppni a@ lanamarkadi og
aukinn kaupmatt virdist sem
framhald verdi a haakkunum
husnadisverds 4 naestunni.

90

jan.11
mar.11
maill
jal1i
sep.11
név.11
jan.12
mar.12
mail2
jal.12
sep.12
nov.12
jan.13
mar.13
mail3
jal.i3
sep.13
név.13
jan.14
mar.14
mail4
jal.14
sep.14
név.14
jan.15
mar.15
mail5
jal.1s
sep.15
nov.15

ibudarhisneedi & héfudborgarsveedinu
Sérbyli
= = = \/NV an hlsnaedis

Fjolbyli
= [hdarhlsnaedi utan héfudborgarsvaedisins
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VERDPROUN BENDIR TIL AD FOLK VILJI BUA MIDSVADIS

SPURNINGIN ER HVERSU LENGI SU PROUN HELDUR AFRAM?

A“gdar‘;‘””? drum hefur Medalfermetraverd & soluskra Fermetraverd i midborg
vero miosveeols a . ,
héfudborgarsvaedinu haekkad 500 - pus. kréna 50% Reykjavikur

neer samfellt umfram verd -i hlutfalli vid dnnur svaedi

annars stadar. Ef skodad er

asett medalfermetraverd eigna

til s6lu ma sja ad fra mars 450 40%
2013 til oktéber 2015 hefur

pad haekkad um 41% i midborg

Reykjavikur (101), en einungis 400 30%
um 15% i Reykjavik austan
Ellidaaa.

350 20%
Su préun ad verd haekki meira i
midborg Reykjavikur en
annarsstadar hefur att sé stad

300 10%

fra byrjun 10. dratugarins skv.
gognum bjodskrar. ba var

fermetraverd i midborg

Reykjavikur ad medaltali 10% 250 0%
leegra en annars stadar, en nu 1

er pad 34% heaerra en annars

stadar 4 hofudborgarsvaedinu. 200 —\_ -10%

oL

|

Ljést er ad haekkun i 101
Reykjavik umfram énnur svaedi

— 0,
getur ekki haldid afram til 150 20%

. , . mar.13 4gu.13 jan.14 jon.14 név.14 apr.l5 sep.15 1990 1993 1996 1999 2002 2005 2008 2011 2014
eilifdarnoéns. Spurning er hvort . o

. Cy er: e \idborg Reykjavikur
ad aherslan a péttingu byggdar a— Rvk vestan Ellidada /&ed
geti slegid a hlutfallslegar Restin af héfudborgarsvaedinu Rvk vestan Ellidaaa
verdhaekkanir midssvaedis & = Rvk austan Ellifada Rvk austan Ellidada
naestu arum. e Allt landid Onnur sveitarfélog a héfudborgarsveedinu

= = = Medaltal (6l svaedi & hbsv.)
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DREGUR SAMAN MED VERDHZAKKUNUM FIOLBYLIS OG SERBYLIS

EFTIRSPURN EFTIR SERBYLI AD TAKA VID SER?

Sem fyrr segir hefur Verdproun a fasteignamarkadi Verdhlutfall: sérbyli/fjolbyli
verd 4 fjolbyli haekkad - visitala, januar 2011 = 100 - visitala, medaltal 1995-2015 = 100
talsvert meira en

sérbyli undanfarin ar.

P virdist sem verd & 150

serbyli hafi tekid adeins 110

vid sér, sérstaklega ef e
myndin haegra megin 120
er skodud. Verdhlutfall
fiolbylis og sérbylis 120
hefur verid ad leita i att o 90
ad fyrra jafnveaegi fra pvi

fyrir arié 2004 en pod 100
haegar upp a sidkastid.

160 120

100

80

90

bratt fyrir ad markadur
fyrir sérbyli sé
mogulega ad taka vid
sér gerum vid samt 60

. 70
70
sem adur rad fyrir ad 60

mest verdi spurnin eftir
50 50

ibudum i fjolbyli a
naestu arum.

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 1994 1996 1999 2001 2004 2006 2009 2011 2014

e F G DYl — SErbyli Hlaupandi 12 manada medaltal
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EIGNUM TIL SOLU A HOFUPBORGARSVADINU ER | HEILDINA AD FAKKA

SERSTAKLEGA SERBYLI — FIOLGUN NYLEGS FJOLBYLIS TIL SOLU

Onnur visbending um ad Sérbyli & séluskra Fjolbyli & s6luskra
markadur fyrir sérbyli sé - medalfjéldi i 4gust-september - medalfjoldi i agust-september
ad taka vid sér er ad 700 700

fioldi sérbyla til s6lu a

hofudborgarsvaedinu

hefur dregist saman um 600 600

naestum helming 4 2

arum. Pad geeti po6 aftur 4

moti einnig skyrst af pvi 500
ad einstaklingar taki
eignir af solu einfaldlega
vegna pess ad
eftirspurnin er litil. Erfitt

500

400 400

er a0 fullyrda um hvad
veldur pessum
samdraetti.

300 300

200 200

Fjoldi ibuda til solu i

fiolbyli hefur i heildina

dregist litillega saman a 100
sl. 2 arum (-20%).

Samdrattur hefur verid a

fjolda eigna til solu sem 0
eru eldrien 10 éra, en Eldri en 10 ara Yngri en 10 &ra Eldri en 10 ara Yngri en 10 ara

100

aftur @ moti hefur yngri

eignum fjolgad um 6% w2013 m2015 w2013 m2015

7 Heimildir: Gunnar Bjarni Vidarsson. Gagma aflad af fasteignir.is, moguleiki a tvitalningum i einhverjum tilfellum. A"* AI’IOH baﬂkl



HUSNZADISVERD | GODUM TAKTI VID UNDIRLIGGJANDI HAGSTZARDIR

SJAUM EKKI TEIKN A LOFTI UM BOLUMYNDUN

Heilt yfir virdist sem , i , e, X
héisnaedisverd sé | gédu Husnadisverd i samhengi vid ymar hagstaerdir
jafnvaegi midad vid 200 - visitala (2000=100)

hagkerfid um pessar
mundir. Sér horft a
pjédarutgjold 8 mann og
kaupmatt
radstofunartekna, en 160

hvort tveggja hefur sterk

undirliggjandi tengsl vid — e
hidsnaedisverd, ma sja ad 140

bessar steerdir hafa fylgt
raunhusnadisverdi
nokkud vel fra 2010.

180

120

A &rinu 2015, hingad til, er 100
ekki heldur ad sja ad —

husnaedisverd sé ur takti

vid adrar hagsteerdir, enda 80
er pvi spad ad hagvoxtur

verdi i kringum 5% og ad

kaupmattur hefur aukist 60
verulega med miklum

launahaekkunum & sama

tima og verdbodlga er undir e H(snaedisverd (& fostu verdlagi) — ====bjddaritgjold & mann VLF & mann
markmidi Sedlabankans.

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

e Hsnaedisverd & heimsvisu Kaupmattur radstdfunartekna

8 Heimildir: Sedlabanki islands, Hagstofa Islands, Alpjédagjaldeyrissjédurinn, Greiningardeild Arion banka A"¢ AI’IOH baﬂkl



SPA UM VERDPROUN
AFRAMHALDANDI VERDHAKKANIR
FRAM TIL 2018

i“‘{ Arion banki



HELSTU AHRIFAPZATTIR

FJOLMARGIR PATTIR SPILA INN | OG FORSENDUR SPAR UM HUSN/DIVERD ERU BREYTINGUM HADAR

Ymsir paettir geta haft * Radstofunartekjur
ahrif & fasteignaverd og — Laun
hér til haegri ma sja pa — Eignaverd

helstu ad okkar mati. — Skattar
Spa okkar byggist
annars vegar a
eftirspurn eftir — Atvinnuleysi
hisnaedi sem raedst —  Piédaritgjdld
einna helst eftir * Adgengiad lansfé
radstofunartekjum og — Vextir
kaupmeetti auk annarra —  Lansfjarhlutfall
patta hér til haegri. Hins —  Greidslumat

* Almennt efnahagsdstand

vegar byggist hun a
vaentingum um

fjarfestingu i * Stefna hins opinbera
ibudarhusnaedi.

* Byggingarkostnadur = Nyfjarfesting og vidhald hisnadis

— Opinber gjold, vaxtabzetur, [68ir i bodi o.s.frv.
* Lydfreedilegir peettir

— Mannfjoéldi
— Aldurssamsetning
— Buseta

* Veentingar um préun a husnaedismarkadi

* Og margt fleira...

10 i‘; Arion banki



FASTEIGNAVERDSPA GREININGARDEILDAR

SPAUM SAMTALS 14,7% RAUNVERDSHAKKUNUM OG 29,5% NAFNVERDSHAKKUNUM FRAM TIL LOKA 2018

Vid spaum pvi ad Ibudaverd a hofudborgarsvaedinu Raunverd* ibuda a hbsv.
husnadisverd haldi - visitala (2002 F1=100) - visitala (2002 F1=100)

afram ad haekka fram 400 100

til arsloka 2018 en ad Spa Spa
ba muni visitala

ibudaverds a 350 170

hofudborgarsvaedinu

hafa haekkad um 28%.

Raunverd mun ad sama

skapi haekka eda um

samtals 12% 4 250 130

spatimanum.

300 150

Vid gerum rad fyrir ad 200 110
raunlaun, sem edli

malsins skv. hafa mikil 150
ahrif 8 kaupmatt og
rddstofunartekjur,

muni vera einn helsti 100 70
drifkraftur haekkunar
husnadisverds naestu

90

50 50

misseri.

2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
009
10
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2002
2003
2009
2010
2011

Raunverd Raunlaun skv. pjodhagsreikningum

o
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MIKLAR HZAKKANIR TIL ARSLOKA 2016 EN HAGIR SVO A

HAGIST A VERDHAKKUNUM PEGAR FRAMBOD TEKUR VID SER | AUKNU MALI

Mestu haekkanirnar Fasteignaverdspa Greiningardeildar
verda a nae§ta ari og - breytingar fra fyrra ari eftir arsfjordungum
arido 2017. A arinu 2017 13%
fer b6 ad haegja a 12% o
verdhaekkunum og 1o B3
spaum vid 2,8% ’
raunverdshaekkunum 10%
4rid 2018. Arid 2016 9%
gerum vid rad fyrir 8%
6,5% haekkun og 5,8% 7%
arid 2017. Astzedan

. 6%
fyrir pvi ad mestu
haekkanirnar eru a fyrri %
hluta spatimabilsins er 4%
fyrst og fremst su ad 3%
vid gerum raod fyrir ad 20
frambod nyrra ibuda

. . : 1%
maeti ekki uppsafnadri
eftirspurn fyrr en 2017- 0%
2018. bpangad til mun -1%
umframeftirspurn -2%
brysta fasteignaverdi 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
upp a vid. mmmm Arshaekkun - raun mmmm Arshaekkun - nafn Raunverd Nafnverd
Heimildir: pjédskra islands, Hagstofa islands, Greiningardeild Arion banka ‘k‘V i i
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HELSTU OVISSUPATTIR

OVISSA ER UM FLESTA AHRIFAPZTTI. HER ERU NOKKUR DAMI:

Ovissupaettir

13

Opinber inngrip og ahrif husneaedisfrumvarpa (t.d
husneedisbeetur, lan til fyrstu kaupa, félagslegar ibudir
og einféldun byggingarreglugerdar)

Hudsnadi leigt til ferdamanna
Mannfjoldapréun

Efnahagsproun

Vaxtastig

Eiginfjarkrofur

Samkeppni a lanamarkadi

Takmarkanir a verdtryggingu

Préun annarra eignamarkada hér- og erlendis

O.fl.

Heimildir: Hagstofa [slands, Greiningardeild Arion banka

Hvada ahrif hefdu ymsar breytingar?

- Midum vié breytingar sem myndu auka umsvif d
fasteignamarkadi og hafa verid i umraedunni

e Eftirspurnarhnykkur

— Daemi: Laegri vextir, rymri l[dnveitingarheimildir,
haerri vaxta- eda husaleigubaetur, Ian fra rikinu til
fyrstu kaupa, meiri aukning radstofunartekna en
spad er.

*  Frambodshnykkur

— Daemi: Laekkun byggingarkostnadar, rymri
reglugerdir og leegri leyfiskostnadur

* Verdstyring
— Daemi: Leigupak

[ deemunum hér ¢ eftir er markadurinn einfaldadur til
muna og vid midum vid ad allt annad haldist dbreytt til
ad einangra dhrifin af ofangreindu.

iﬁ Arion banki



EFTIRSPURNARHNYKKUR

NUVERANDI HUSN/ZAEDISEIGENDUR TAKA MESTAN ABATANN TIL SKEMMRI TIMA — HUSNZADISVERD HZEKKAR

Ymsir paettir geta aukid ; .
eftirspurn a ibidamarkadi og Husn&élsmarkaaur
undanfarid hefur borid - rymri ldnaheimildir
talsvert 4 pattum i A
umraedunni sem yta undir Skammtima- Skammtima-
eftirspurn a ibidamarkadi, frambod 1 frambod 2
t.d. opinber studningur vid ’

fyrstu kaup, heerri

lansfjarhlutfoll og lidkun fyrir
greidslumati.

Ef vid hugsum okkur ad
lansfjarhlutfoll vaeeru haekkud
pyddi pbad ad folk geeti tekid
hzerri |an og greitt pannig

Vero

meira fyrir hisnzedi svo
eftirspurn eykst. Til skamms
tima helst frambodid pd
hérumbil 6breytt, enda tekur
langan tima ad byggja
husnadi. Med tid og tima
mun pé frambod aukast par
sem pa borgar sig frekar ad
byggja ibudarhusnaedi. Ad
lokum ndum vid nyju
jafnvaegi vid
skammtimaframbod 2 par
sem frambod ibuda hefur

aukist og verd liklega haekkad
litillega. Frambod ibuda

14 Heimild: Greiningardeild Arion banka }:‘1 AI’IDH baﬂkl



SAUM PETTA EFTIR AUKID ADGENGI AD LANSFJARMAGNI UPP UR 2004

15

| KIOLFARID TOK IBUDAFJARFESTING HRESSILEGA VID SER

Arid 2004 pegar
l[ansfjarframbod til
hidsnaediskaupa jokst
verulega virdist pad sem
lyst var a sidustu bladsidu
hafa att sér stad. Aukid
adgengi ad lansfé jok
eftirspurn svo
hidsnaedisverd haekkadi
hratt eda um 34% ad
raunvirdi a einu ari. [
kjolfarid var hafin
bygging a fjolda ibuda i
mun meira maeli en fram
til arsins 2004.

Adlogun markadarins ad
nyju jafnvaegi var ad visu
mun harkalegri og ték
lengri tima heldur en
gera ma rad fyrir i
likaninu. Pad skyrist ad
mestu leyti af
fjarmalakreppunni og
addraganda hennar.

200

180

160

140

120

100

80

60

40

20

Raunverd ibuda a
hofudborgarsveedinu
-visitala (2000=100)

34% heekkun
aeinu ari

Bankarnir
komainn a
markadinn og
lansfjarhlutfoll
haekka

2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009

Heimildir: Hagstofa islands, bj6dskra islands, Greiningardeild Arion banka
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Fjoldi ibuda sem hafin er bygging a

Nybyggingum
fidlgar um
meira en 50%

a einu ari —~—
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FRAMBODSHNYKKUR

MED LAGRI KOSTNADI ER HAEGT AD BYGGJA MEIRA FYRIR FLEIRI EINSTAKLINGA OG FJOLSKYLDUR

Mikid hefur verid reett um Husnaeéismarkaéur
ad leita leida til pess ad

lekka byggingarkostnad,
t.d. med einféldun A
byggingarreglugerdar. Med
einfdldu likani, eins og vid
notudum i deeminu um
eftirspurnaraukningu, ma
atta sig 4 mogulegum
ahrifum pess.

- laekkun kostnadar

Skammtima- Skammtima-
frambod 1 frambood 2

]

Med laegri
byggingarkostnadi borgar
sig ad byggja fleiri ibudir en
adur. Til lengri tima raedst
frambod ibuida af samspili
byggingarkostnadar og
eftirspurnar. bvi mun
frambod ibuida aukast ad

00ru ébreyttu ef kostnadur &
leekkar. Pad gerist pd ekki
strax, pvi sem fyrr er

skammtimaframbod fast. En

med laegri kostnadi skapast

hvati til aukinnar

ibudafjarfestingar svo

frambod eykst en verd

lekkar (eda verdur laegra en
til lengri tima.

Verd

Frambod ibuda
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VERDSTYRING

HAGFRADINGAR ERU SJALDAN SAMMALA, EN VERDPOK A LEIGUMARKADI ERU LIKLEGA UNDANTEKNING

Heyrst hafa hugmyndir um
verdpak eda annarskonar
verdstyringu a leigumarkadi.
Til ad kanna ahrif pess notum
vi0 svipad likan og 4dur en nu
af leigumarkadi. bar er helsta
breytingin su ad
skammtimaframbod er
teygnara.

Ef verdpak er sett laegra en

markadsverd pydir pad ad um
leid skapast umframeftirspurn
eftir leiguhldsnaedi, sem myndi

Ohjakvaemilega mynda bidlista.

bar sem verdid er nu undir
langtimaframbodi borgar sig
ekki fyrir ibudaeigendur ad
koma inn/vera inni &
markadinn/markadnum eda
halda husnaedi naegilega vel
vid. bvi mun
hasnaediskostnadur ryrast par
til naest nytt jafnvaegi med
ennpda minna frambodnu
hasnzedi en ella og lengri
bidlista eftir leighisnadi en
adur. Demi um slika préun
hefur matt sja

Verd

17 Heimild: Greiningardeild Arion banka

Leigumarkadur
- verdpak undir markadsverdi

Skammtima-
frambood 2

Skammtima-
frambod 1

Verdpak

Umfram-
eftirspurn til
skamms tima

S
.
]

v

\ )
Y

Husnaedisskortur til lengri tima

Framboo ibuda
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http://www.economist.com/news/finance-and-economics/21677671-house-prices-sweden-continue-soar-regulators-despair-home-where

VARAST PARF AD BLASA | NYJA BOLU A FASTEIGNAMARKADI

ER LAKKUN BYGGINGARKOSTNADAR TIL LENGRI TIMA LITID SKYNSAMLEGASTA INNGRIPID?

= Eftirspurnarhnykkur

— Verd hakkar tiltolulega hratt, en leekkar sidan eftir pvi sem frambod tekur vid sér med tid og tima
— Adeins haerra verd og adur til lengri tima

= Frambodshnykkur

— Litlar breytingar fyrst um sinn en verd laekkar sidan sma saman.
— Loks verdur hisnaedisverd almennt laegra og framleidslupaettir nytast betur annars stadar

= Verdstyring

— Ef leigupak er bindandi (laegra en markadsverd) mun pad skapa bidlista, hvetja til svartar
starfsemi og loks ryra husnaediskost i magni og gaedum

18 f}ﬁ Arion banki



KAUPMATTUR OG
EFTIRSPURN

HRAFN STEINARSSON
GREININGARDEILD ARION BANKA
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VERDPROUN A ISLANDI | TAKT VID PROUN ERLENDIS

HUSN/ZEDISVERD A [SLANDI HEFUR PROAST SVIPAD OG | DANMORKU

pad sem af er ari hefur
ibudaverd 34
hofudborgarsvaedinu
haekkad um 10% fra
sama tima i fyrra.

AOD raunvirdi hefur
ibudaverd haekkad um
8% a sama timabili.

Haekkun ibudaverds
endurspeglar mikinn
vOxt innlendrar
eftirspurnar, haekkun
kaupmattar
radstofunartekna og
batnandi efnahag
heimila i landinu.

Haekkun raunverds a
Islandi er nokkud apekk
préouninni i Danmorku.

Hulsnaedisverd i heiminum

250 - 1F 2002=100
200
150
— ’_/
100
50
0
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Bandarikin irland Spann e Bretland e Finnland
e Noregur — SVipjod Danmork @ s|and

20 Heimildir: Sedlabanki islands,, Greiningardeild Arion banka
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SEM HLUTFALL AF RADSTOFUNARTEKJUM HEFUR HUSNZADISVERD
HAKKAD HEGT

EIN AF VIDVORUNARBJOLLUNUM UM BOLU A FASTEINGAMARKADI

Ef litid er & broun Husnaedisverd sem hlutfall af radstofunartekjum
hudsnaedisverds sem _visitala
hlutfall af 200
radstofunartekjum 190
hefur hldsnaedisverd & 180
Islandi haekkad haegt.
170

Einnig sést ad 160
husnadisbdlan var mest 150
i londum eins og Spani 140
og Bretlandi fram ad 130
arinu 2008. Jafnframt er 120
husnadisverd i Svipjod 110
ordid hatt ségulega séd 100
sem hlutfall af 9
radstofunartekjum. 90

70

60

50

2000 2004 2008 2012

Bretland

Bandarikin irland Spann Svipj6d = == = Medaltal OECD e [s|and
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HAKKUN KAUPMATTAR RADSTOFUNARTEKNA FRAMUNDAN

SEDLABANKINN AZTLAR AD KAUPMATTUR RADSTOFUNARTEKNA HZKKI UM 7,9% | AR

Sedlabankinn azetlar ad

kaupmattur Kaupmattur launa og radstofunartekna
visitslur, 1994=100

radstofunartekna hakki

um 7,9% i ar sem er 200
med pvi haesta sem

hefur sést. 180

Kaupmattur

radstofunartekna naer 160
bvi fyrra hamarki i lok

spatimans. 140

\WHRETAETRELEE I
skyra 120
kaupmattaraukningu en
einnig fyrirhugadar

. 100
skattalaekkanir.
Kaupmattur 80
radstofunartekna mun > & & o 6 & 8 o 6 8 3 8 8 5 8383 2 2 94 3 I 8 32 5 3
5868885385883 88S8E8E88EEEEE
aukast umfram
einkaneyslu og pvi er Kaupmattur launa Kaupmattur radstéfunartekna
gert rad fyrir auknum — = = Hagildi kaupmattar launa — — - Hagildi kaupmattar radstofunartekna
sparnadi heimila a ® Spé Sedlabankans um kaupmatt radstéfunartekna

spatimanum.
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SKULDIR HEIMILA HAFA LAKKAD OG VEDRYMI BATNAD UMTALSVERT

Skuldir heimila hafa
lekkad jafnt og pétt
undanfarin ar sem
hlutfall af vergri
landsframleidslu.

Skuldir heimila eru
svipadar nu og arid
2004 at fra peim
meelikvarda.

Vedhlutfall hefur einnig
batnad umtalsvert og pa

sérstaklega a pessu ari.
pad skyrist ad stérum
hluta af
skuldaleidréttingu
stjérnvalda.

Batnandi vedhlutfall og
aukinn kaupmattur
getur haft 6rvandi ahrif
a utlanamarkadinn a
komandi misserum.

23

% af VLF
140

120

100

80

60

40

20

0
2004 2005 2006

mmmm \/erdtryggo lan (v.as)

mmmm Yfirdrattarlan (v.as)

Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands, Greiningardeild Arion banka
1) Skuldir heimila med vedi i ibudarhusnadi sem hlutfall af heildareignum heimila i fasteignum.

Skuldir heimila sem hlutfall af VLF V)

mmmm | 4n i erlendum gjaldmidlum (v.as)

Eignaleigusamningar (v.as)

2013 2014 2015

mmmm Overdtryggd lan (v.as)
e \/edhlutfall (h.4s)
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HREIN NY UTLAN AD AUKAST

NOKKUD JOFN SKIPTING MILLI VERDTRYGGDRA OG OVERDTRYGGDRA UTLANA

A fyrstu tiu manudum

arsins namu hrein ny Hrein ny utlan innldnsstofnana til heimila
atlan til heimila um 87 20 - ma.kr.

ma.kr. bad er téluverd

aukning fra fyrri arum.

Hradari aukning 1
kaupmattar
radstofunartekna a
pessu ari endurspeglast 10
bvi ad einhverju leyti i
sterkari utlanatélum.

5

Undanfarin ar hafa
Overdtryggd lan verid
vinsael. bad sem af er ari 0
er nokkud jofn skipting
milli verdtryggdra og
overdtryggdra utlana.

-5
) - jan. mar. mai jal. sep. noév. jan. mar. mai jal. sep. ndév. jan. mar. mai jul. sep.
Pad er bV| nokkud meiri 2013 2013 2013 2013 2013 2013 2014 2014 2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015 2015 2015
asokn i verdtryggd lan
nu samanborid vid fyrri m Verdtryggd m Overdtryggd m i erlendum gjaldmidlum

ar.
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AUKIN ASOKN [ FASTA VEXTI

VERDBOLGUVANTINGAR AD AUKAST OG VAENTINGAR UM HAKKANDI VAXTASTIG

Heimili hafa frekar tekid
[an med fostum voxtum
undanfarid. Vextir eru
ba gjarnan fastir til
briggja eda fimm ara i
senn.

Vaxandi
verdbdlguvaentingar i
kjolfar kjarasamninga og
veentingar um haekkandi
vaxtastig kunna ad skyra

aukna asokn i fasta
vexti.

Skuldaleidrétting
stjérnvalda kann ad
skyra utlanaaukninguna
ad hluta til en
greidslubyrdi heimila
leekkadi i kjolfar
adgerdanna og aukid
vedrymi hefur myndast.
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16

14

12

10

Hrein ny Utlan innlansstofnana til heimila eftir tegund lana
- Fastir og breytilegir vextir (ma.kr.)

jan. mar. mai jal. sep. ndv. jan.

mar.

mai

jal.  sep. nov.

jan.

mar.

mai  jal.  sep.

2013 2013 2013 2013 2013 2013 2014 2014 2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015 2015 2015

m Fastir vextir

m Breytilegir vextir
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LIFEYRISSJODIRNIR AUKA FJOLBREYTTNI A

7 7 7

IBUDALANAMARKADI

EN ERU PO LITLIR | STORA SAMHENGINU

Lifeyrissjodir hafa
undanfarid verid ad
rydja sér til rams a

ibudaldanamarkadinum.

ibudalan lifeyrissjéda
til heimila nema um
10% af heildarutldanum
fjarmalafyrirtaekja til
heimila.

Utlan lifeyrissjéda hafa

litid aukist @ arunum
2011 til 2014 ef litid er
a utistandandi
sjodsfélagalan.

Helsta breytingin er su
ad peir hafa verid ad
leekka vaxtakjor a
verdtryggdum lanum
og einnig ad bjéda upp
a 6verdtryggd lan.

Utlan til heimila
- skipting eftir fjdrmalafyrirtaekjum

m Vidskiptabankar
m [budaldnasjédur

m Lifeyrissjodir
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Vedlan lifeyrissjédanna

Lifsverk

Lifeyrissj. Bankamanna
Lifeyrissj. starfsm. Sveitarfélaga
Festa

Stafir

Sofnunars;. lifeyrisr.
Frialsi

Sameinadi

Almenni

Stapi

Gildi

Lifeyrissj. verslunarmanna

LSR

- arin 2011 til 2014

25 50

m2011 m2012 m2013 m2014

}:03[ Arion banki



SKORTUR A FJARFESTINGAKOSTUM A INNLENDUM MORKUDUM

AVOXTUNARKRAFA HEFUR LEKKAD FRA bVi I SUMAR OG HEFUR PAD OBEIN AHRIF A UTLANAKJOR

Ein astaeda pess ad
lifeyrissjédir hafa lagt
aukna aherslu a
sjodsfélagalan er skortur
a fjarfestingakostum.

Frd pvi i juni for
avoxtunarkrafa a
skuldabréfamarkadi
hratt lekkandi og geta
sjodsfélagalan pvi verid
hagsteedari

fjarfestingakostur fyrir
lifeyrissjodi.

Avéxtunarkrafa &
sértryggdum
skuldabréfum
vidskiptabankanna
hefur einnig ahrif a
fjarmognunarkjor
bankanna og hefur pvi
Obeint ahrif 3 vexti
ibudalana.
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8,0%

7,5%

7,0%

6,5%

6,0%

5,5%

5,0%

4,5%

4,0%

Avoxtunarkrafa & skuldabréfamarkadi for laekkandi i sumar

jan.

feb. mar. apr.

3 &ra sértryggd skuldabréf

mai

jan. jal.

10 ara rikisskuldabréf

agu.

sep. okt. noév.

6 ara rikisskuldabréf
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VERDTRYGGDIR VEXTIR HAFA LAKKAD UNDANFARID

Fra byrjun ars hafa
lifeyrissjodir laekkad
vexti a verdtryggdum
[anum toluvert, badi
breytilegum og fostum
voxtum.

pad er i samraemi vid
leekkandi
avoxtunarkrofu a
skuldabréfamarkadi en
hun hefur ébein ahrif a
vexti ibudalana.

Vidskiptabankarnir hafa
einnig leekkad vexti ad
hluta til t.a.m. a féstum
verdtryggdum voxtum
en einnig hafa vextir a
overdtryggdum lanum
lekkad nylega.
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% Verdtryggdir vextir ibudalana vidskiptabanka og lifeyrissjoda

4,5

\—\

3,5 —

2012 2013 2014 2015

Vidskiptabankar - breytilegir vextir Lifeyrissjoadir - breytilegir vextir

Vidskiptabankar - fastir vextir Lifeyrissjodir - fastir vextir
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ALMENNT HAFA PO OVERDTRYGGDIR VEXTIR HZEKKAD

Almennt hafa pé vextir

a 6verdtryggdum lanum
haekkad samhlida 9%
styrivaxtahaekkunum
Sedlabankans fra pvi i

jani.

Medalvextir ibudalana hja vidskiptabdnkum

8%

Atla ma ao frekari

, . . 7%
styrivaxtahaekkanir séu i ’
kortunum og ad vextir
kunni pvi ad haekka 6%

begar fram i seekir.

P6 verdur ad hafa i huga 506
ad skuldabréfa-

markadurinn hefur

dbeint ahrif & vaxtakjor. 4% [ T
Ef dvoxtunarkrafa a

skuldabréfamarkadi -

leekkar frekar kann pad 02010 2011
ad leida til pess ad
vextir standi i stad eda
leekki.

2012 2013 2014 2015

Medaltal 6verdtryggdra vaxta Medaltal verdtryggdra vaxta
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HREIN NY UTLAN IBUDALANASJODS HAFA DREGIST SAMAN

A sama tima og utlan

vidskiptabankanna Hrein ny utlan (budaldnasjéds og Utgafa ibudabréfa
briggja hafa verid ad ~ma.kr.

aukast hafa hrein ny 10

atlan ibudalanasjods

dregist saman. 8

A fyrstu tiu manudum 5
arsins hafa

uppgreidslur til 4
ibudalanasjéds numid

rimlega 23 ma.kr. 2
umfram ny utlan.

Ibudalanasjédur hefur
ekki gefid ut ibudabreéf D
fra pvi arié 2012.

2011 2012 2013 2014 2015

mmmm Utgafa ibudabréfa e Hrein ny Gtlan ibldalanasjods
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IBUDASKULDIR PYNGSTAR FYRIR TEKJULZEGSTU HOPANA

HLUTFALL PEIRRA SEM SKULDA PREFALDAR ARSTEKJUR HELDUR AFRAM AD LAKKA

Ef litid er & hlutfall
framteljenda med
ibudaskuldir sem 80
skulda meira en 300%

af rddstofunartekjum 70
er hlutfallid haest hja
tekjulaegri hopum. 60
Hlutfallid er 4 bilinu

50% til 60%. =0

Hlutfall framteljenda sem skulda Hlutfall framteljenda sem skulda
meira en 300% af radstofunartekjum 20 meira en 300% af radstéfunartekjum

Hja tekjuhaerri hépum 40
er hlutfallid leegra eda

a bilinu 18% til 38%. 30

betta er pvi visbending 20
um ad tekjulaegri hépar

sem kaupa eigid 10
hidsnadi skuldsetji sig

meira i hlutfalli vid
tekjur en tekjuhaerri
hdépar. Pad eru merki
um ad erfitt kunni ad
vera ad koma inn 4
ibudamarkadinn.

1997
1998
1999
2000

2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
1997
1998
1999
2000

2003
2004
2005
2006
2008
2009

2001
2002
2010
2011
2012
2013
2014
2001
2002
2007
2010
2011
2012
2013
2014

Neesttekjulaegsti - Allir Neesttekjuheesti - Allir
Midjuhopur - Allir Tekjuhaesti - Allir

= = = Naesttekjulaegsti - ibidaskuldir = = = Neesttekjuheesti - ibudaskuldir
=== Midjuhépur - ibudaskuldir = = = Tekjuhzesti - ibudaskuldir
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SKULDIR ERU ENN HAAR SEM HLUTFALL AF RADSTOFUNARTEKJUM

SKULDIR HAFA pO FARID LAEKKANDI UNDANFARIN AR OG FJARHAGLSLEG STADA HEIMILA HEFUR BATNAD

Almennt hafa skuldir

heimila verid ag laekka Skuldir einstaklinga med ibudaskuldir

ur1'9lar.1far|n ar Of’f er pad - Sem hlutfall af radstéfunartekjum greint eftir aldurshépum (%)
mjog jakveed proun. 600

Engu ad sidur eru

skuldir enn haar sem 500
hlutfall af
radstofunartekjum, 400
sérstaklega hja yngri
aldurshépum.

300
Sem daemi ma nefna
ad einstaklingar undir
50 ara med 200
ibudaskuldir skulda e
meira en 300% af 100
radstofunartekjum ad
medaltali.

0

Sem hlutfall af 20-25 25-30 30-35 35-40 40-45 45-50 50-55 55-60 60-65 65-70 70-75 75-80 80-85 85-90 90-95

2 .. . ara ara ara ara ara ara ara ara ara ara ara ara ara ara ara
radstofunartekjum eru

skuldir pvi ennpa haerri —1997 —2007 =—2010 —2014
en arin 2007 og 1997.
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FAIR EIGA HUSNZADI SKULDLAUST | ALPJODLEGUM SAMANBURDI

Skodum hlutfall
einstaklinga sem eiga
husnaedi skuldlaust

Eigendur husnadis

annars vegar og med -2014
A i 2 4 . 100%
ahvilandi lan hins vegar.

90%
Gerum alpjédlegan

; . 0 0
samanburd & hve margir 80% L 42%
eiga skuldlaust hisnadi. 70% 58% 59%
- L .. 60% 79%

pa sesjc ad a I_slandl eiga 88% 89%
21% einstaklinga 50%
hdsnadi slfuI(EIIaus.t c3g 20%
79% med ahvilandi lan.

30% 59% 58%
Hlutfall eigenda med
Al G . g, , 7 . 20% 42% 41%
ahvilandi |an a Islandi er
bvi hatt a alpjédlegan 10% 21%

: , 12% 11%
meelikvarda en er po 0%
ekki dlikt pvi sem & D o S S < P
b . 6Q’b \(g,b\ \(\\{yb(\ e\\'b(\ ) (\\fb(\ O@Q,o N &% 0\\.3(\ Q'QQ\O
gengur og gerist a " @‘\)e <@ o N N S
Nordurldndunum. R
22
® Eigandi, skuldlaust ® Eigandi, med ahvilandi lan
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EIGINFJARSTADA HEIMILA HEFUR BATNAD UNDANFARIN AR

Eiginfjarstada hefur

batnad jafnt og pétt Nettd eignastada aldurshdpa a verdlagi arsins 2014
undanfarin ar og var 30 -M.kr.

eiginfjarstada jakvaed

fyrir alla aldurshépa i 25
arslok 2014.
20

Til samanburdar voru

einstaklingar &

. , 15 R
aldrinum 20 — 40 ara
meod neikvaeda oNS~——
e pir ex 2 10
eiginfjarstodu arid
2010. .

Haekkun

husnaedisverds hefur 0 \_/
pvi bzett eiginfjarstédu

einstaklinga umtalsvert
undanfarin ar.

20-25 25-30 30-35 35-40 40-45 45-50 50-55 55-60 60-65 65-70 70-75 75-80 80-85 85-90 90-95
ara ara ara ara ara ara ara ara ara ara ara ara ara ara ara

— 1997 — 2007 2010 — 2014
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FULLKLARUDUM [BUBUM FIOLGAR UM 33% MILLI ARA A LANDINU OLLU
FIOLGUNIN ARID 2014 PO 40% UNDIR 20 ARA MEDALTALI

A drunum 2003-2008

var fjolgun ibuda a

landsvisu langt umfram

medaltal sl. 20 ara. 5.000
Undanfarin sex ar hefur

fidlgunin aftur @ moti

verid vel undir 4.000
medaltalinu.

Fullklaradar ibudir

-breyting milli ara

Hlutfallslega hefur mun 3.000
meira verid byggt 4
hofudborgarsvaedinu

seinustu ar heldur en a

2.000
landsbyggdinni, en | - - — ===
gridarlegur fjoldi ibuda I-40%
var byggdur utan 1,000 +3%
hofudborgarsvaedisins
a arunum fyrir
fjarmalakreppu. bvi ma 0

axetla ad ekki hafi verid 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
jafnmikil porf fyrir
ibudafjarfestingu par
og i héfudborginni ad
undanfornu.

-1.000

s Hofudborgarsveedic = Utan hofudborgarsvaedisins == == Medaltal fyrir allt landio 1995-2014

37 Heimildir: Hagstofa islands, Greiningardeild Arion banka }:’1 AI’IDﬂ baﬂkl



FIOLGUN FULLKLARADRA IBUDA ER 36% MILLI ARA | HOFUDPBORGINNI

FIOLGUNIN ARID 2014 pO 24% UNDIR 20 ARA MEDALTALI

Svipada sogu er ad , S s s s e .
segja af Fullkdradar ibudir 4 hofudborgarsveedinu

hofudborgarsvaedinu 2500

einu og sér: p6é nokkud

var byggt umfram 20

ara medaltal 4@ arunum
2003-2008, en fjolgun

ibuida sidan pa hefur

verio talsvert undir
langtimamedaltali. 1500

2000

1000

500

0
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

mmmmm Samtals fullklarad & arinu = == |edaltal 1995-2014

X A -
38  Heimildir: Hagstofa islands, Greiningardeild Arion banka A"* AI’IDﬂ baﬂkl



AUKIN SEMENTSSALA... EN EKKI AUKIN [BUDAFJARFESTING?

ER SEMENTID NOTAD TIL HOTELBYGGINGAR?

Ibudafjarfesting og Ibudafjarfesting og sementssala an stéridju
sementssala hafa fylgst -raunbreyting fra fyrra ari

nokkud vel ad i 60%

gegnum tidina po
undantekningar hafi

. . . 40%
verid par a, eins og arid
2013 pegar voxtur
sementssolu var mun 20%
meiri en voxtur ?

ibudafjarfestingar.
0%

bad sem af er ari hefur

verid nokkur aukning i -20%
sementssolu, en

samdrattur hefur verio

i ibudafjarfestingu. -40%

Atvinnuvegafjarfesting

hefur vaxid skarpt a 60%

timabilinu svo

hugsanlegt er ad -80%

hételbyggingar skyri 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

bennan mun ad hluta
til.

mmmm [bUdafjarfesting 1 skilningi pjodhagsreikninga — Sementssala an storidju
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HVATI TIL FRAMKVAMDA ER ENN AD AUKAST

bO ADALLEGA FYRIR FJOLBYLI

Hvati til ibida- Soluverd ad frddregnum byggingarkostnadi og sementssala
fjarfestingar myndast _buUs. kr. & m2, bus.tonn

begar s6luverd

hldsnaedis er umfram

byggingarkostnad pess. o0 0
Ef vid horfum a 60 [ ]

medaltol ma sja ad ‘ 300
hvati til ad byggja 40 '

fiolbyli er ad aukast a 20 / 250
milli ara, en hvatinn er

litid ad aukast fyrir 0 200
nybyggingu sérbylis. 0 ‘

petta endurspeglast o 150
einnig ad nokkru leyti i 0 bqutl i

sementss6lu sem hefur -60 yogngar 100
fylgt pessari préun

nokkud vel sl. ar. 80

Sementssala var t.a.m. -100 o0
mjog mikil 3 peim

arum pegar soluverd -120 0

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015*

ibudarhusnaedis var vel
umfram byggingar-
kostnad.

. Sérbyli 150-200 fm (v.as) = FjOlbyli 3ja herb. (v.as) Sementssala (h.as)
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MEDALVERD | FJOLBYLI | REYKJAVIK ER NU YFIR BYGGINGARKOSTNADI

PEGAR HORFT ER A MEDALVERD PRIGGJA HERBERGIJA IBUDA | REYKJAVIK

Ef vid tokum sem deemi Fjolbyli i Reykjavik
;O|Ubver§ b/ILI)g%Ja , 45 -pus. kr. & fm, 3ja herbergja eignir
erbergjaibudai
fiolbyli i Reykjavik
(algengustu 400
kaupsamningar um
fisloyli) ma sja ad 0
medalverd er nu ordid
haerra en 300
byggingarkostnadur (ad
fjarmagnskostnadi 250
undanskildum).
200
Hér er einungis horft &
medalverd i Reykjavik, 150
en petta gefur po
ageeta mynd af 100
préuninni.
50
0

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Medaltal s6luverds  eseese Efri mork soluverds

------ Nedri mork séluverds Byggingarkostnadur

X A -
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BYGGINGARKOSTNADUR SERBYLIS ENN TALSVERT HZRRI EN SOLUVERD

PEGAR HORFT ER A 150-210 FM EIGNIR HEFUR LITID DREGID SAMAN MED BYGGINGARKOSTN. OG SOLUVERDI

Athygli vekur ad Sérbyli i Reykjavik
tl)g%)giznlgoa;kos’[’nzéﬁr 200 -pus. kr. & fm, 150-210 fm eignir
- m sérbylis er
enn nokkud langt
umfram efri mork 350
soluverds i Reykjavik.
b4 er ekki mikill hvati o0
til stadar til byggingar
sérbylis, nema 250
hugsanlega i einstaka
hverfum og einstaka 200
tilvikum.
bvi sjaum vid ekki fyrir 0
okkur ad frambod
aukist ad radi af slikum 100
eignum fyrr en verd
hakkar p6 nokkud til 50
vidbotar.
0

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Medaltal s6luverds  eseese Efri mork s6luverds

------ Nedri mork séluverds Byggingarkostnadur

X A -
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STERK FYLGNI ER A MILLI PROUNAR MANNFIOLDA OG FJOLDA IBUDA

FIOLDI (BUA [ HVERRI iBUD HEFUR HALDIST NOKKUD STOPUGUR YFIR TIMA (2,7 ARID 1994 EN 2,4 ARID 2014)

Til ad daetla porf fyrir Mannfjoldi og fjoldi ibuda a landsvisu

ibudarhusnaedi er -1970-2020, m.v. spa Hagstofunnar um mannfjéldapréun
gagnlegt ad skoda

sogulegt samhengi
mannfjolda og ibuda, 150
en sja ma sterkt

samhengi par @ milli.

o'
Arid 2014 vorum var 130 ....0‘

ibudafjoldi m.v.
folksfjolda 6gn undir
leitnilinunni sem gefur

Aztlud porf
e. 2014  2015-2020

110 @

til kynna uppsafnada
porf ibuda a landsvisu.

o : 90 i
Ef vid tokum miod af :

mannfjoldaspa
Hagstofunnar ma azetla
ibudaporf ut fra pessari 0 <
einfoldu adferdafracdi. | Y e ®

Fjoldi ibdda a landinu 6llu i pusundum

200 220 240 260 280 300 320 340

Mannfjoldi & landinu 6llu i pdsundum

& A -
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GERUM RAD FYRIR UM 2.400 ARLEGRI PORF iBUDA TIL 2020 A LANDINU

SE TEKID MID AF MANNFJOLDASPA HAGSTOFUNNAR

Pannig gerum vio rad
fyrir porf fyrir fijolgun
ibuda upp 4 2.200-

Fiolgun ibuda og ibudaporf a landinu 6llu

2.600 & landsvisu fram 5000

til 2020, en par af gr 24500

uppsofnud porf fyrir ba[ af

um 2.200 ibudir sem 4000 Up.[.:)SOfnl‘,la

vid dreifum & arin S borgfleg(r)

2015-2018. urr\ £e

ibudir

3000

Sé tekid tillit til
pbessarar uppsofnudu 2500
barfar er dzetlunin fyrir

2000

akjésanlega fjolgun | N M I B [ I O O

ibuda nokkud umfram 1500

medalfjolgun ibuda fra

arinu 1970. 1000 ‘ ‘ ‘ | | ‘
5 S 8 3
(o)) o o
— AN [q\}

mm j0lgun ibuda mmmmm Uppsofnud porf = == \edalfjdlgun ibuda fra 1970-2014

1972

1974

1976

2004

2006

2008

2012 e—

1978
1980
1982
1984
1986
1988
1990
1992
1994
1996
1998
2000
2002
2016*
2018*
2020*
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SOMU ADFERDAFRZDI BEITT A HOFUDBORGARSVZAEDID

bO MED STYTTRA TIMABIL

Sému adferdafraedi er Mannfjoldi og fjoldi ibuda a héfudborgarsvaedinu

beitt 4 -1994-2020, m.v. spa um mannfjéldapréun
hofudborgarsvaedid, en

med styttra timabili,
pbar sem gognin na

95

€
adeins aftur til 1994. -§ .
2 % .,.c"
A hofudborgarsvaedinu 3 ',.0"
ma einnig sja 2 s 0'
uppsafnada porf eins 5 O A R ° ;

Ry "
og stendur par sem . 1 sl [ 8T
ok . I o.. 2015-2020
arid 2014 er undir & ° .

oy ; s e
leitnilinunni. B 75 o .- 2014
B ® .7
<
“© .
R 70 .
= S ®
T 65
0, N
e ()
0
60 y X
o
°
55
150 160 170 180 190 200 210 220

Mannfjoldi @ hofudborgarsvaedinu i pusundum

X A -
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TAPLEGA 1.600 NYJAR IBUDIR VANTAR AD MEDALTALI ARLEGA TIL
ARSINS 2020 TIL AP UPPFYLLA PORF A HOFUDBORGARSVZADINU

UPPSOFNUD bORF A HOFUDBORGARSVZADINU ER METIN SEM 1.400 iBUDIR

Fyrir utan uppsafnada
borf fyrir 1.400 ibudir
ma gera rad fyrir
auknum adflutningi i
hofudborgina & naestu
arum. Ad teknu tilliti til
bess ma gera rad fyrir
arlegri porf fyrir um
1.580 ibudir ad
medaltali & timabilinu.

N EREINIELE!

Idnadarins um fjélgun
ibuda & hofudborgar-
svaedinu er ekki mjog
fjarri dsetlun okkar, en
gert er rad fyrir meiri
fjdlgun arin 2017-2018
en 2015-2016. bad
rimar vel vid verdspa
okkar par sem gert er
rad fyrir meiri
hakkunum til 2016 en
arin par 3 eftir.

Fjiolgun ibuda og azetlud ibudaporf a hofudborgarsveedinu
-m.v. spa um mannfjéldapréun

3000

2500

2000

1500

1000

500

o
1995 I |
1996 IEEEEEGG—_—— |
1997 EEE—
1998
lelelel |
2000 | |
2001 I
2002 I
2003

Hugsanleg fjdlgun vegna adéflutnings
mmm j6lgun ibuda & héfudborgarsveedinu

== = \edalfjdlgun ibida fra 1995-2014
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2004

par af uppsofnud
porf fyrir um
1.400 ibudir

[ I

07

R
2009 1IN :
2010 NS I
2011 [
2012 A |
2013 I I
2014 IS '
|

°

°
|
|

2005
2006
2007
2008
2015*
2016*
2017*
2018*
2019*
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s Uppsofnud porf

® Spa Samtaka idnadarins um fjélgun iblida & héfudborgarsvaedinu
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LEIGUMARKADURINN

VINSZLDIR DVINA
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HLUTFALL HEIMILA A LEIGUMARKADI HELDUR AFRAM AD LAKKA

LEIGJENDUM A ALMENNUM MARKADI FIOLGAR LITILLEGA EN LEIGIENDUM MED SERSTOK URRADI FAKKAR

Hlutfall heimila i Hlutfall heimila i leiguhUsnazedi
leiguhlsnadi hélt

afram ad laekka milli
aranna 2013-2014, en
b6 fjolgadi leigiendum
a almennum markadi
litillega.

30%
28% 28%

25%

A sama tima feekkadi 20%
pbeim heimilum sem
stydjast vid sérstok
Urredi eda eru i 15%

18%

endurgjaldslausu
hisnadi.

10%

5%

0%
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

mmmm | cigjendur alls e===] eigjendur & almennum markadi e==| eigjendur, Urreedi =] eigjendur, endurgjaldslaust
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LEIGUVERD OG IBUDAVERD HAFA HEAKKAD NOKKUD UMFRAM LAUN
A SEINUSTU FIMM ARUM

OG LANGT UMFRAM ALMENNT VERDLAG AN HUSNADIS

Fra arsbyrjun 2011 hafa
leigu- og ibudaverd

Leigu- og ibudaverd a hofudborgarsvaedinu

sama timabili hafa laun 1o +47%
haekkad um 39%, en +45%
almennt verdlag an 140
husnadis hefur
haekkad langtum
minna, eda einungis 130
um 15%.
120

/-—/ +15%

110
100
90
2011 2012 2013 2014 2015
—\/{sitala neysluverds an hisnaedis —\/isitala ibldaverds a héfudborgarsveedinu
Visitala launa - \/{sitala leiguverds & héfudborgarsveedinu
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A PESSU ARI HAFA LAUN PO HZEAKKAD UMFRAM IBUDA- OG LEIGUVERD

EN VISITALA NEYSLUVERDS AN HUSN/DIS HEFUR HAKKAD MUN MINNA

A pessu ari hefur

launavisitalan po

haekkad mest, en hin

haekkadi um 7% fra 109
januar til oktéber. A

sama timabili haekkadi 107
ibudaverd a4 +6%
hofudborgarsvaedinu 105 +5%
um 6%, en leiguverd a
hofudborgarsvaedinu

Leigu- og ibudaverd a hofudborgarsvaedinu
-visitélur =100 i jan. 2015

. . 103
haekkadi um 5%. pPar til .
; ) +2%
i september hafdi
leiguverd po adeins 101
haekkad um 2% a arinu.
99
Almennt verdlag an
hdsnadis haekkadi um 97
2% a timabilinu.
95 )
Janutar Febrdar Mars April Mali Jani Jali Agust  September  Oktéber
2015
—\/{sitala neysluverds an hisnaedis —\/isitala ibldaverds & hofudborgarsveedinu
Visitala launa - \/{sitala leiguverds & héfudborgarsveedinu
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HLUTFALL KAUP- OG LEIGUVERDS NALGAST LANGTIMAMEDALTAL

,PRICE-TO-RENT“ HLUTFALLID HEFUR VERID LAGT SIDAN 2009 EN HEFUR AUKIST NOKKUD A PESSU ARI.

Undanfarin ar hefur

verid talid hagstaedara

ad kaupa en leigja skv. 140
»price-to-rent”

hlutfallinu, sem

breyttist litid & 130
arabilinu 2010-2013.

Hlutfall kaupverds og leiguverds
-langtimamedaltal = 100

S6kum nylegrar 120

verdpréunar er 7% undir

hlutfallid nd ad pokast 110 langtima-
medaltali

nzer langtimamedaltali

og maelist nUum 7%

undir pvi. 100 =, "\~ " """""=""===- 'I

bvi er enn talio

90
hagsteedara ad kaupa
en leigja m.v. petta
einfalda hlutfall. 80
70

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

= = | angtimamedaltal Price-to-rent
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KAUPSAMNINGAR AFTUR ORDNIR FLEIRI EN LEIGUSAMNINGAR

| FYRSTA SINN SIDAN 2007

Fjoldi kaupsamninga er Fjoldi pinglystra kaup- og leigusamninga
nu ordinn meiri heldur P , C .
en fioldi leigusamninga IR um ibudarhusnaedi a hofudborgarsvaedinu
um ibudarhusnzedi 4
hofudborgarsvaedinu i

10.000

fyrsta sinn sidan 2007.

betta rimar agaetlega

vid peer stadreyndir ad 8.000
verdhaekkanir a

leigumarkadi virdast

vera ad temprast og 6.000
hlutfall heimila a

leigumarkadi ad laekka.

pvi litur ut fyrir ad i 4.000
kjolfar mikilla

verdhaekkana a

leigumarkadi 2.000
undanfarin ar sé hann
hugsanlega tekinn ad

0
m .

SR 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015*
| cigusamningar Kaupsamningar
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STZARSTI HOPURINN A ISLANDI ER EIGENDUR MED HUSNZADISLAN

STZARSTI HOPURINN | ESB ER SKULDLAUS EIGANDI

Pegari:dpting Skipting einstaklinga eftir tegund husnzedis
einstaklinga @ 2014
hasnaedismarkadi eftir
tegund husnadis er 100% »
skodud i alpjédlegum 11% ; 10%
samanburdi ma sja ad 90% e
[eigumarkaéurinn a 80%
Islandi er ekki sérlega
stor. 70%
Aftur 8 méti er nokkud 60%
hatt hlutfall
husnaediseigenda hér 3 50%
landi, og af peim sem
. . . 40%
eiga husnaedi eru
hlutfallslega margir 30%
med ahvilandi lan.
Hlutfall eigenda t.d. i 20%
ESB er nokkud laegra 8
medan hlutfall peirra 10%
sem eiga husnadi sitt 0%
skuldlaust er naer Evropusambandid Bretland Danmork Noregur island

prefalt haerra en a
Islandi.

® Eigandi, skuldlaust ® Eigandi, med ahvilandi lan m | eigjandi & almennum markadi Leigjandi, Grraedi
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HLUTFALL EINSTAKLINGA A LEIGUMARKADI EKKI MJOG HATT A ISLANDI

| EVROPSKUM SAMANBURDI ER [SLAND UNDIR MEDALTALI

island er i raun undir Hlutfall einstaklinga a leigumarkadi
medaltali Evrépupjoda -2014
begar kemur ad 50%

hlutfallslegri steerd

leigumarkadar, en 45%

hlutfall einstaklinga a 40%

leigumarkadi & islandi 37%

var 22% arid 2014 3 35% 33%

medan medaltalid i 31%3004

Evrépusambandinu var 30% 27%

o)

30%. 25% 22%

Leigumarkadurinn 8 20%

hinum 16%

Nordurlondunum er 15%

almennt staerri, ad

Noregi undanskildum. 10%

Athugid ad hér er verid % I

ad skoda fjolda 0% I
O & O O o @ O 2 (\6 & o O O (\6 Q

einstaklinga, en ekki NS o Qo O & 0 O 0 O @ 0 3 AR
heimila, & Ie,i umarkadi @(bo S & e}\é\@%x@b S ’006@"}% & @ &fbﬁ-\&é\ P i \&ré‘ K e ® {OQ}\*@%@'O“’S&' &
) g R v"% & Q}{(@ & ¥ 58 & ARSI <@ FRUVPTRE IV )
til samanburdar vid N < Qo%q’ v 5°
O

faanleg evréopsk gogn. ((/44

& A -
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STADA A HUSNZADISMARKADI — PROUN YFIR TIMA

UM 10% HEIMILA HAFA FLUST UR EIGIN HUSNZDI YFIR A LEIGUMARKAD FRA bVi 2007

Fra 2007 til 2011 Stada heimila @ hdsnaedismarkadi
fluttust um 10%

heimila af
eigendamarkadi 4
leigiendamarkad, i 60%

kjolfar mikilla sviptinga 559%
a husnaedisverdi og
skuldastodu heimila.

70%

50%

Hlutfall heimila a 40%
leigumarkadi hefur
pbokast nidur a vid

) . 30%
undanfarin tvo ar.

M.v. efnahagshorfur 20% —~——— — 19%
ma gera rad fyrir ad —

15%
th.tfz.aII |§Ier?skra - 10% %/7 o
heimila a leigumarkadi

hafi nad hamarki ario

s ope 1ty
2012, a.m.k. i bili. 0% °
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
e |_eiguhlsnaedi, endurgjaldslaust e |_eiguhlisnaedi, Urraedi e |_eiguhlisnaedi & almennum markadi
= Eigin hlisnaedi, skuldlaust Eigin hdsneedi, med hdsneaedislan
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FLESTIR | OLLUM ALDURSHOPUM | EIGIN HUSN/ADI MED AHVILANDI LANI

NEMA ELDRI EN 64, PAR SEM FLESTIR EIGA HUSNADI SKULDLAUST

Pegar stada d Stada a husnaedismarkadi eftir aldurshépum
hidsnadismarkadi er -2014

skodud eftir 80%
aldurshépum ma sja ad

i 6llum aldurshépum
upp ad 64 ara og eldri

er staersti hopurinn
. fwt 60%
»eigendur med lan“ |
elsta aldurshépnum
eru po flestir sem eiga 50%
huasnaedi skuldlaust.
40%
Eins og vid ma buast er
?Idu,rshopur'ln,n 25-34 30%
ara aberandi 4
leigumarkadi, enda um
. 20%
a0 raeda pann hop sem
er med |okustu
eiginfjarstéduna. 10% I II II
0% . l . | -_

70%

Eigendur, skuldlaust Eigendur m. lan Leigjandur & almennum Leigjendur, Urreedi Leigjendur,
markadi endurgjaldslaust
m25-34 ara m35-44 ara m45-54 ara m55-64 ara >64 ara
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TZAP 38% ALDURSHOPSINS 24-34 ARA ERU A LEIGUMARKADI

HLUTFALLID STOD | 45% ARID 2012 EN ADEINS 21% ARID 2007

A seinustu tveimur
arum hefur p6 feekkad
nokkud i yngsta

Hlutfall einstaklinga a leigumarkadi
-eftir aldursbilum (allar tegundir leiguhlsnaedis)

aldurshépnum a 50%
leigumarkadi, & medan 45%
. .o 7 7 O
fijolgun hefur att sér 4s%
stad i aldurshépnum 20% 38%
35-44 3ra arlega fra
20009. 35%
Ein hugsanleg skyring & 30%
bvi er ad meiri hreyfing
. . 7 . 0
hafi verid a smaerri 25% 21%
|bu'6um |'fJoIbyI|, en. ad 20%
erfitt hafi reynst fyrir
fiolmennari 15%
barnafjolskyldur ad ~—— — —
n , s -2 0, C=
finna sér dkjoésanlegt 10% //
h‘usr]aeél a 5 506
vidradanlegu verdi 4
undanfornum arum. 0%
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
—25-34 ara e— 35-44 ara e A5-54 ara e—55-64 ara >64 ara

& A -
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43% | LEGSTA TEKJUBILI ERU EIGENDUR MED HUSNZADISLAN

70% | EFSTA TEKJUBILINU ERU EIGENDUR MED LAN.

Innan allra tekjuhdpa

er staersti hopurinn

»eigendur med lan“,

Teeplega 59% laegsta 80%
tekjufimmtungsins eiga

Stada a husnzedismarkadi eftir tekjum
2014

hidsnaedi 4 medan 90% 70%
efsta tekjufimmtungs

eiga husnadi. beir 60%
tekjumestu eru pé mun

liklegri til ad eiga 50%

skuldsett hisnaedi
heldur en ad eiga pad 40%
skuldlaust.
30%
Eins og gefur ad skilja
er tekjulaegsti 20%
fimmtungurinn liklegri
til ad vera & 10%
leigumarkadi en adrir - II I- m

kjuhdpar, en rf
tekjuhopar, da ba Eigendur, skuldlaust Eigendur m. lan Leigjandur & almennum Leigjendur, Urreedi Leigjendur,
enn ad standast markadi endurgjaldslaust

nokkud strangar krofur
i greidslumati
lanveitenda.

m | xgsta tekjubil 1-20% ® Annad tekjubil 21-40% ® bridja tekjubil 41-60% ®Fjorda tekjubil 61-80% Efsta tekjubil 81-100%
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UM 41% TEKJULAGSTA FIMMTUNGSINS ERU A LEIGUMARKADI

HLUTFALLID STOD | 46% ARID 2011 EN 25% ARID 2007

Hlutfall tekjulaegsta Hlutfall einstaklinga a leigumarkadi

fimmtungsins a -eftir tekjubilum, allar tegundir leiguhusnaedis
leigumarkadi hefur

farid laekkandi fra 2011 50%
a medan préunin i
60rum tekjuhdpum
hefur ekki verid eins 40%

afgerandi. Hlutfallid var

bé mun laegra arid 35%

2007 pegar pad stod i 0%

25%. -
25%

46%

45%
41%

Hlutfall allra tekjuhdpa

a leigumarkadi er 20%
nokkud haerra en pad
var arid 2007, einnig
tekjuhaesta 10%
fimmtungsins.

15%

|

5%

0%

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
— | zegsta tekjubil 1-20% e Annad tekjubil 21-40% = Pridja tekjubil 41-60%
e i6rda tekjubil 61-80% Efsta tekjubil 81-100%
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FYRIRVARI

60

Kynning pessi er eingdngu zetlud til upplysinga og er ekki aetlud sem grundvollur fyrir akvérounum
mottakanda. Upplysingar sem fram koma i pessari kynningu fela ekki i sér loford um framtidina. Bankanum
ber ekki skylda til ad Utvega moéttakanda adgang ad frekari upplysingum en peim sem fram koma i kynningu
bessari, eda til ad uppfaera paer upplysingar sem par koma fram. Bankanum ber ekki skylda til ad leidrétta
upplysingar, reynist paer rangar.

Upplysingar sem fram koma i kynningu pessari eru byggdar a fyrirliggjandi upplysingum, asetlunum um
veentanlega préoun ytri skilyrda o.fl. Eru upplysingarnar hadar ymsum dvissupattum og geta peer breyst an
fyrirvara.

Bankinn, p.m.t. hluthafar, stjornendur, starfsmenn og radgjafar peirra, taka enga abyrgd a peim
upplysingum, forsendum og nidurstédum sem fram koma i kynningunni eda upplysingum sem eru veittar i
tengslum vid hana. Munu framangreindir adilar ekki gefa yfirlysingar um ad upplysingarnar, forsendurnar og
nidurstodurnar séu ndkveemar, areidanlegar eda fullnaegjandi og peir skulu ekki bera skadabdtaabyrgo a
tjoni sem rekja ma til pess ad paer reynist 6nakveemar, éareidanlegar eda ofullnaegjandi.

Mottaka pessarar kynningar skal ekki talin fela i sér fjarfestingarradgjof af halfu bankans.

Med mottoku pessarar kynningar fellst méttakandi a framangreindan abyrgdarfyrirvara.
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